BAUREAG

Architektur | Baumanagement

2016 Neubau Gewerbegebaude Seewaag 9, 6130 Willisau
Schnittstellenpapier Grund- und Mieterausbau/Kauferausbau

13. Februar 2026/PC
C2/2016/Bauleitung/Kosten/Schnittstellenpapier Grund- und Mieterausbau

Grundlagen:

- Baubeschrieb zu KV, dat. 13.02.2026

- Kostenvoranschlag +/-10%, Grundausbau, dat. 13.02.2026

- Plangrundlagen Architekt, Stand Baueingabe, dat. 10.02.2026

- Plangrundlagen Architekt, Aufteilungsplane Grundausbau - Mieterausbau/Kauferausbau, 13.02.2026

Allgemein
Die Gewerbeflachen werden der Mieterschaft/Kauferschaft im Grundausbau tibergeben. Dieser Kurzbaubeschrieb macht ausschliesslich Angaben zum Umfang und Inhalt des
Grundausbaus.

Grundausbau in Kostenvoranschlag +/-10% enthalten
Mieter-/Kduferausbau in Kostenvoranschlag +/-10% nicht enthalten

Zweck

Dieses Schnittstellenpapier regelt die Abgrenzung zwischen Grundausbau und Mieter-/Kauferausbau.

- Samtliche baulichen Leistungen ausgeldst durch Mieter-/Kauferausbauten haben auf Basis der geltenden Gesetzte, Verordnungen, Normen und Richtlinien zu erfolgen.

- Mieter-/Kauferausbauten, die Abhangigkeiten mit dem Grundausbau haben, sind zwingend mit den Unternehmern und Handwerker des Grundausbaus zu erfolgen (Garantie).
- Sdmtliche Mieter-/K&uferausbauten sind mit dem Gesamtprojektleiter des Grundausbaues zu koordinieren (Architektur-, Gebdudetechnik- u. Bauing.-Leistungen.
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BKP Bezeichnung Bemerkungen Grundausbau | Mieterausbau
0 Grundstiick Keine Leistungen des Mieters/Kdufers X
1 Vorbereitungsarbeiten Keine Leistungen des Mieters/Kdufers X
2 Geb&ude
20 Baugrube/Pfahlung Keine Leistungen des Mieters/Kaufers X
21 Rohbau 1
. . Gesamter Rohbau in Massivbauweise, Fassadenbriistungen Stiitzen, Dach, inkl.
211 Baumeisterarbeiten ) .
tragende/nichttragende Innenwande aus Mauerwerk
2111 Geriste Keine Leistungen des Mieters/Kdufers X
211.2 Kanalisation Grundleitungen/Steigzonen X
211.5 Beton- Stahlbauarbeiten Keine Leistungen des Mieters/Kaufers X
211.6 Maurerarbeiten Alle Maurerarbeiten (KN Mauerwerk, tragend/nicht tragend) X
Notwendige Durchbriiche, Schlitze und Kernbohrungen fiir den Mieterausbau (innerhalb .
Mietflache/Eigentumsflache).
212 Montagebau in Beton
212.2 Elemente aus Beton Keine Leistungen des Mieters/Kaufers X
215 Montagebau als Leichtbaukonstruktion
215.5 Aussere Fassadenbekleidung aus Metall Keine Leistungen des Mieters/Kaufers X
22 Rohbau 2
221 Fenster, Aussentiire, Tore
2212 Fenster aus Kunststoff Standardausfiihrung gemass Baubeschrieb; Grundsicherheit RCTN. X
Erhohter Einbruchschutz; RC2 X
221.3 Tore aus Metall Keine Leistungen des Mieters/Kaufers X
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221.6 Aussentiren in Metall Keine Leistungen des Mieters/Kdufers X
224 Bedachungsarbeiten

2241 Dichtungsbelage Flachddcher/Spenglerarbeiten Keine Leistungen des Mieters/Kadufers X
225 Spezielle Dichtungen und Dammungen

225.1 Fugendichtungen Fugendichtungen innerhalb Mietflache/Kaufflache

. Gemass Vorgaben VKF/GVL, Abdichtung Durchdringungen von
2252 Brandschutzbekleidungen u. dgl. brandabschnittshildenden Bauteilen !

Gemass Vorgaben VKF/GVL, Abdichtung Durchdringungen von
brandabschnittsbildenden Bauteilen innerhalb Mietflache/Kaufflache

228 Aussere Abschliisse, Sonnenschutzanlagen

2281 Aussenliegender Sonnenschutz elektr. VR90 / Aussenliegender Sonnenschutz, motorbetrieben, Einzelbedienung X
Steuerung zu Sonnenschutzanlagen; Storensteuerung/Wetterstation X
Zus. Funktaster/Schalter (Storenbedienung) innerhalb Mietflachen/Kaufflache

23 Elektroanlagen

230 Elektroinstallation

231 Starkstromanlagen

2312 Schaltgerdtekombinationen Hauptverteilungen inkl. Messung X
Unterverteilungen Mietflachen/Kaufflachen (UV), Aufputzverteiler mit notwendigen Abgéngen
ZEV-Messungen und Dienstleistungen X
Lastenmanagement X
Vorbereitung E-Mobilitat; Flachbandkabel / Ladestation auf Aussen-PP X

231.3 Sicherheitsanlagen Notlichtanlagen/Exitleuchten in allgemeinen Bereichen X

Notlichtanlagen/Exitleuchten in allen Mietflachen/Kaufflachen
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231.4 Notstromversorgung Allgemein: gemass Brandschutzkonzept (ESH, TH) X
Mieterspezifische/kauferspezifische Notstrominstallationen
231.5 Energieerzeugungsanlagen Photovoltaikanlage inkl. AC-Installationen, inkl. Optimierung Eigenstromnutzung X
232 Starkstrominstallationen
232.0 Erschliessungen Hauseinflihrungen X
Zuleitungen bis Hauptverteilungen; Zuleitung bis UV Mietflache X
232.3 Installationssysteme Kabeltrassen innerhalb Mietflache/Kaufflache
Bodenkanale/Briistungskanale innerhalb Mietflache/Kaufflache
Rohranlagen/Erschliessung ab UV bis und mit Verbraucher
2324 Haupt- und Steigleitungen Haupt- und Steigleitungen X
232.5 Lichtinstallationen Lichtinstallationen allg.(Allgemein zugdngliche Raume, Aussenbeleuchtung) X
Lichtinstallationen mieterspezifische/kduferspezifische Beleuchtung ab UV
Notlichtanlagen/Exitleuchten in allgemeinen Bereichen X
Mieterspezifische/kauferspezifische Werbeleuchten
232.6 Kraftinstallationen Steckdosennetz allgemein (allgemein zugénglichen Raumen) X
Steckdosennetz mieterspezifische/kauferspezifische ab UV
Apparateinstallationen mieterspezifische/kauferspezifische ab UV
Sonnenschutzanlage (Inkl. Steuerungen) X
Hebe- und Forderanlagen X
Tir- und Toranlagen X
232.7 HLKS-Installationen Heizungsinstallationen bis und mit Warmemessung X
Heizungsinstallationen ab Warmemessung X
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Liiftungsinstallationen (allgemein zugangliche Rdume; ESH Aufenthalt, allg. WC-Anlagen, etc.) X
Liiftungsinstallationen Mietflachen/Kaufflachen: KWL Mieterausbau/Kauferausbau, Abluft
Spritzkabinen/Giftraum
allg. Nasszellen 1. 0G geméss Plangrundlage Architekt; fertig ausgebaut inkl. allen
Anschliissen, Lieferung/Montage Apparate, Plattenarbeiten, Gipser- u. Malerarbeiten u.dgl. X
Sowie allen notwendigen Umfassungswande inkl. Abschlusstiiren.
KW und WW-Messung (bei Sanitarinstallationen) X
Rauch- und Warmeabzugsinstallationen TH X
233 Leuchten und Lampen
233.0 Lieferung und Montage Budgetbetrag Technikleuchten (allg. zugangliche Raume, Keller, Technikraume, ESH, etc.) X
Budgetbetrag Objektleuchten (ESH, Treppenhaus, Balkon, Nasszellen, allgemeine Raume, etc.) X
Budgetbetrag Objektleuchten innerhalb Mietflache/Kaufflache
Budgetbetrag Arbeitsplatzleuchten innerhalb Mietflachen/Kaufflache
Budgetbetrag Aussenleuchten X
235 Schwachstromanlagen
. Radio- u. TV Empfangskabel bis und mit zentralem Hauptverstarker.
2351 Radio- und Fernsehanlagen Glasfaserkabelerschliessung tiber Swisscom (keine Koax-Verteilinstallation) .
935.4 Kommunikationsanlagen Sonnerlwe— und Tirsprechanlagen bei den Zugangstiiren zum Treppenhaus (Haupteingange); ;
ohne Video
Zusatzliche Bedienstellen fur die Sonnerie- und Tirsprechanlagen bei Hauptzugangen
(1 Bedienstelle pro Gewerbeflache/pro Stockwerk) Mieterausbau/Kauferausbau
235.7 Zutrittskontrollanlagen Elektronisches Zeiterfassungssystem
Elektronisches Zutrittsystem bei allen Abschliissen von den allg. Raumen/von Aussen zu den .
Mieterspezifischen Flachen
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Elektronisches Zutrittsystem bei allen Abschlissen innerhalb der
mieterspezifischen/kauferspezifischen Flachen

235.8 Sicherheitsanlagen Einbruch- und Uberfallmeldeanlagen

Allgemein: Im Grundausbau ist keine Brandmeldeanlage vorgesehen (geméss Auflagen GVL);
2359 Brandmeldeanlagen Einzel Brandmelder bei Toren in Durchfahrt und bei Trennung horizontaler Fluchtweg 1. 0G X
(Brandschutzanforderung)

Kosten fiir zusatzliche Brandmelder innerhalb Mietflache/Kauffldche (Hohldecken, spezifische
Anforderungen, etc.) gemass Auflagen GVL. Die mieterspezifischen/kauferspezifischen
Ausbauten sind durch die GVL zu bewilligen.

236 Schwachstrominstallationen

Radio- u. TV Empfangskabel bis und mit zentralem Hauptverstarker.

2362 Radio- und Fernsehinstallationen Glasfaserkabelerschliessung tiber Swisscom (keine Koax-Verteilinstallation)

Radio- u. TV Empfangskabel Glasfaserkabelerschliessung tiber Swisscom (keine Koax-
Verteilinstallation) bis UV Mietflache/Kaufflache

936.5 Installationen zu Kommunikationsanlagen \S/iodnenoe)r\e— und Tirsprechinstallationen; 1 Bedienstelle pro Dienstleistungsflache u. Etage (ohne .

Installation zusatzlicher Bedienstellen fiir die Sonnerie- und Tirsprechanlagen bei
Hauptzugangen
(1 Bedienstelle pro Gewerbeflache/pro Stockwerk)

236.6 Audio-, Video- und Uhreninstallationen Installation Audioanlagen

Installation Projektionsanlagen

Installation elektronisches Zeiterfassungssystem

236.7 Sicherheitsinstallationen Allgemein: nicht vorgesehen X

Einbruch-, Uberfallmeldeinstallationen / Alarmanlagen

Turkontroll- und Tirliberwachungsinstallation zu mieterspezifische/kauferspezifische Flachen

238 prov. Installationen/Provisorien Alle erforderlichen Provisorien wahrend der Bauphase X
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24 HLK-Anlagen, Gebdudeautomation

242 Heizungsanlagen Grundwasser-Fassung mit Riickgabebrunnen X
Grundwasserpumpen und Verbindungsleitungen X
Warmeerzeugung Zwischenkreislauf X
Warmeerzeugung Warmepumpe und Speicher X
Warmeerzeugung Heizgruppen und Regulierung X
Warmeerzeugung Warmwasseraufbereitung X
Warmeverteilung TABS inkl. Raumregulierung bzw. Radiatoren (EG) X
Warmeverteilung Bodenheizung inkl. Raumregulierung bzw. Radiatoren (1./2. 0G) X
Messung Gebdudeheizung/Kihlung zentral; verbrauchsabhangig X

244 Lufttechnische Anlagen Liftungsanlage ESH, CO2-Liiftung X
Liftungsanlage allgemein: (allg. Nasszellen, allg. Sitzungszimmer, Ausstellung, Aufenthalt .
Personal)
Liiftungsanlage Mieteraushau/Kauferausbau: Standort Liiftungsgerat auf Dach; sep. KWL-
Liiftung Abluftventilatoren in Nasszellen u. gefangenen Raumen innerhalb
Mietflache/Kaufflache
mech. Liiftung in Technikrdumen UG X
RWA Treppenhaus (Lieferung Oblicht in BKP 224.1/Inst. Elektro BKP 230) X
CO-Liiftung ESH Fortliiftung, natiirliche Nachstromung) mit CO-Uberwachung X
Mieterspezifische/kauferspezifische Liiftungen; z.B. Abluft Spritzkabinen, Giftraume, u. dgl.
Brandschutzklappen (BSK) fiir Liiftung Grundausbau X
Brandschutzklappen (BSK) fiir Liiftung Mieterausbau/Kauferausbhau

246 Kélteanlagen Kalteerzeugung ab Grundwasser X
Kuhlgruppen und Regulierung X
Luftkiihleranschluss X
Freecooling mit TABS in allen Decken ab EG X

Seite 7 von 12

Baureag Architekten AG | Bruggmatt1 | 6130 Willisau | T0419728080 | info@baureag.ch | baureag.ch




BAUREAG

Architektur | Baumanagement

Messung Gebdudeheizung/Kihlung zentral; verbrauchsabhéngig X

Klimagerate innerhalb Mietflache/Kaufflache

248 Gebaudeautomation Allgemein: Nicht vorgesehen (ausgenommen Storensteuerung) X

Inst. fiir Gebdudeautomation innerhalb Mietflache/Kaufflache

25 Sanitaranlagen

allgemeine Installationen und Apparate zu allg. zuganglichen Raumen/Nasszellen inkl..
250 Sanitdrinstallationen notwendiger Ver- und Entsorgungsleitungen, sowie erforderliche Sanitarinstallationselemente X
(GIS) und Rohrdammungen.

allg. Nasszellen 1. 0G gemass Plangrundlage Architekt; fertig ausgebaut inkl. allen
Anschliissen, Lieferung/Montage Apparate, Plattenarbeiten, Gipser- u. Malerarbeiten u.dgl. X
Sowie allen notwendigen Umfassungswande inkl. Abschlusstiiren.

San.-Installationen und Apparate innerhalb Mietflache/Kaufflache fiir san. Anlagen (WC-
Anlagen, Lavabos, Waschtroge, Teekiichen u. dgl.) inkl. notwendiger Versorgungsleitungen ab
San.-Verteiler Mietflache/Kaufflache u. Entsorgungsleitungen bis zum nachstgelegenen
Fallstrang/Steigzone; sowie erforderliche Sanitdrinstallationselemente (GIS) und

Rohrddmmungen.

Messung Verbrauch Warm- und Kaltwasser zentral; verbrauchsabhangig X

Nassldschposten/Brandschutzeinrichtungen (Feuerloscher) gemass Brandschutzkonzept X
258 Kiicheneinrichtungen Kuicheneinrichtung Ausbau Aufenthalt Personal/Ausstellung 1. 0G X

Kiicheneinrichtung Mieterausbau/Kauferausbau; Teekiichen

26 Transportanlagen

261 Aufziige Personenaufzug1 Stk. / Warenaufzug 1 Stk. in Anordnung in Treppenhaus X
27 Ausbau 1

271 Gipserarbeiten

271.0 Innenputze Allg.: Alle Oberflachen roh, keine inneren Gipserarbeiten X
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Grund- und Deckputz auf allen mieterspezifischen/kauferspezifischen Flachen (Wande, Decken,
etc.)

2711 Trockenbauarbeiten Mieterspezifische/kéauferspezifische nicht tragende Innenwande in Leichtbau/Trockenbau

272 Metallbauarbeiten

272.1 Metallbaufertigteile Briefkastenanlage au Aluminium X
Entsorgung Container flr Griingut / Abfall (1 Stk.); Standort offen X
Entsorgung Container fir Karton(1 Stk.); Standort offen X
Entsorgung Container flr Kehricht (1 Stk.); Standort offen X

2722 Allgemeine Metallbauarbeiten (Schlosserarbeiten)  |Absturzsicherungen (innen und aussen); Gelander, Handl&aufe u. dgl. X

273 Schreinerarbeiten

273.0 Innentiiren aus Holz Abschlusstiiren von Allg. zu mieterspezifischen Flachen mit Brandschutzanforderungen X
Innentiiren in mieterspezifischen/kauferspezifischen Wanden

. Mieterspezifische/kauferspezifische Einbauten wie Garderobe, Einbauschranke,

2731 Wandschranke, Gestell und dg. Empfangskorpus und Archivanlagen, etc. Innerhalb Mietflachen
Innere Abschliisse aus Glas von Allg. zu mieterspezifischen Flachen mit

2732 Innere Verglasungen X
Brandschutzanforderungen
Innere Verglasungen in mieterspezifischen/kauferspezifischen Wéanden

273.3 Allgemeine Schreinerarbeiten Allgemein: Nicht vorgesehen X
Allgemeine Schreinerarbeiten innerhalb Mietflachen/Kaufflache

975 Schliessanlagen Schliessanlage elektronisch zu allgemeine Raume, Hauszugange, Zugang in mieterspezifische ;

Flachen ab TH/von Aussen, etc.

Schliessanlage elektronisch innerhalb der mieterspezifischen/kauferspezifischen Flache
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276 Innere Abschliisse

276.2 Vorhangsysteme Vorhangschienen und dgl.
Nutzerbestimmte Verdunkelungseinrichtungen (Innere Beschattungen)

277 Elementwénde

2772 Fest stehende Elementwéande WC Trennwande in den allgemeinen Nasszellen (1.0G) X
WC Trennwande in den mieterspezifischen/kauferspezifischen Nasszellen

2772 Schiebe- u. Faltwande Schiebe- und Faltwand in Aufenthalt Personal / Ausstellung 1. OG X

Schiebe- und Faltwand in mieterspezifischen/kauferspezifischen Flache

. . . . Notfallbeschilderungen, Markierungen und Nummerierungen von Parkfeldern und
278 Beschriftungen, Markierungen, Signaletik Verkehrsfiihrung, Signaletik allgemeine Raume/Zugange !

Mieterspezifische/kduferspezifische Signaletik (Innen u. Aussen); Fassadenbeschriftungen

28 Ausbau 2

281 Bodenbeldge

281.0 Estriche (Unterlagshdden) Unterlagsboden aus CAF in den Nasszellen und Allgemeinraumen ab 1. 0G X
Unterlagsboden aus CAF in den Gewerbeflachen (Mietflichen) ab 1. 0G X

281.1 Fugenlose Bodenbeladge Hartbetonbeldge im Verbund in der Einstellhalle X
Zementiiberzug im Verbund in den Nebenraumen UG X
Hartbeton/Monobeton in Gewerbeflachen EG X
Zementiiberzug in Treppenhaus; Treppenstufen (Ortbeton) X

281.2 Bodenbeldge aus Kunststoff, Textilien und dgl. Fertiger Bodenbelag z.B. Schmutzschleusenteppich innen bei Hauptzugangen X

Fertiger Bodenbelag z.B. Schmutzschleusenteppich innerhalb der
mieterspezifischen/kauferspezifischen Flache
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0814 Fertiger Bodenbelag inkl. Sockel Fertiger Bodenbe\qg in allg.. zuganghchen Raumen (TH, Aufenthalt Personal, Ausstellung, allg. ;
Nasszellen, allg. Sitzungszimmer, Korridor 1. OG)
Fertiger Bodenbelag in den mieterspezifischen/kauferspezifischen Flachen;
z.B. PU, Teppich, Platten, Parkettboden, u. dgl.

282 Wandbelage, Wandbekleidungen

282 Fertige Wandbeldge, Wandbekleidungen Fertige Wandbeldge in den allg. Nasszellen, alle weiteren Wande roh X
Fertige Wandbekleidungen auf allen mieterspezifischen/kauferspezifischen Flachen z.B.
Fugenlose Wandbeldge, Tapezierarbeiten, Platten oder Wandbekleidungen aus Holz.

283 Deckenbekleidungen

283.1 Fertige Deckenbekleidungen sichtbarer Beton (Typ 2, roh) in allg. zuganglichen Rdumen, TH, etc. X
Fertige Deckenbekleidungen innerhalb mieterspezifischen/kauferspezifischen Flachen z.B.
Akustikdecken

9832 Akustikdecken aus Holzwerkstoffen Akushkdepken aus Holzwerkstoffplatten in Aufenthalt Personal/Ausstellung 1. OG u. allg. .
Sitzungszimmer)

285 Innere Oberflachenbehandlungen

285.1 Innere Malerarbeiten Malerarbeiten auf Rohbauwande in allg. zuganglichen Raumen X
Malerarbeiten von Tiren inkl. Zargen/Rahmen aus dem Grundausbau X
Malerarbeiten innerhalb mieterspezifischen/kauferspezifischen Flachen (Wande, Decken, Tiiren
etc.)

286 Bauaustrocknung Keine Leistungen des Mieters/Kaufers X

287 Baureinigung Baureinigung Grundausbau X
Bis zur Ubergabe Mietflache/Kaufflache an Mieter/Kaufer (Edelrohbau) X
Baureinigung Mieterflache/Kaufflache nach Ausbau

29 Honorare

Architekt, Fachplaner, u. dgl. Honorare Grundausbau X
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Honorare Mieterausbau/Kauferausbau

4 Umgebung Keine Leistungen des Mieters/Kaufers; Ausfiihrung/Ausstattung gemass Plangrundlagen X
5 Baunebenkosten
51 Bewilligungen, Anschlussgebuhren Kosten fur Bewilligungen, Anschlussgeblihren Grundausbau X

Kosten fir Bewilligungen, Anschlussgebiihren Mieterausbau/Kauferausbau

59 Ubergangskonten fiir Honorare

598 Bauherrenberater Bauherrschaft Grundausbau (Imovera AG) X
Bauherrenvertreter Mieterausbauten/Kauferausbauten

9 Ausstattung Ausstattung Grundausbau X
Ausstattung Mieter-/Kauferaushau

Grundsatz fiir die Planung Grundausbau; Durch Planerteam (Architekten, Fachplaner, Spezialisten) bearbeitete

Themenbereiche; Beauftragt durch die Bauherrschaft

Mieterausbau; Durch Planerteam (Architekten, Fachplaner, Spezialisten) bearbeitete
Themenbereiche inklusive Farb- und Materialkonzept; Beauftragt durch Mieter-/Kaufer

Seite 12 von 12

Baureag Architekten AG | Bruggmatt1 | 6130 Willisau | T0419728080 | info@baureag.ch | baureag.ch




